Dominlque FLEURIOT
AVOCAT

21 Cbte des Chapellers
26000 VALENCE

Tél 04.75.42.48.13

13.10.2025

SAISIE IMMOBILIERE
BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES/M.FERAA

N° 25/00011

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ETLE

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunel Judiciaire de VALENCE (Dréme).
A comparu :

Maftre Dominique FLEURIOT Avocat au Barreau de la Dréme y demeurant 21,
Céte des Chapeliers a4 26000 VALENCE, avocat constitué de :

BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, Société Anonyme Coopérative de Banque
Populaire & capital variable, régie par les articles L 512.2 et suivants du Code Monétaire et Financier et
I'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 605 520 071, dont le siége social est
sis 4, boulevard Engéne Deruelle 4 (69003) LYON, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié es qualité audit sidge,

Venant aux droits de la BANQUE POPULAIRE DES ALPES suite a la fusion -absorption de la
BANQUE POPULAIRE LOIRE ET LYONNAIS et de la BANQUE POPULAIRE DU MASSIF
CENTRAL par la BANQUE POPULAIRE DES ALPES en date du 7 décembre 2016

Que Maftre GREE, Commissaire de justice A VALENCE

- 8 établi un procds-verbal de constatations en date du 04 septembre , suite  un incendie qui
s’est déclaré dans les lieux saisis le 19 jnin 2025 '

- & fait délivrer une sommation interpellative en date du 04 septembre 2025

Maitre Dominique FLEURIOT annexe d'ailleurs purement et simplement les présents documents
au présent cahier des conditions de vente,

Desquels comparution et dire, Mattre Dominique FLEURIOT a demandsé acte.
Et a signé avec nous Greffier aprés lecture,

Dominique FLEURIOT LE GREFFIER EN CHEF :
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PROCES VERBAL DE CONSTATATIONS

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ et lo QUATRE SEPTEMBRE |

A LA DEMANDE DE

La BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, Société Anonyme Coopérative de Banque Populalre
& capital variable, régle par les articles L 512.2 et sulvants du Code Monétaire et Financier e l'ensemble des
toxtes relaffs aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédt, Immatricuiée au Regisire du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 805 520 071, dont le sidge social est sis 4, boulevard
Eugene Deruelle & (69003) LYON, agissant pourstites et diligences de son représentant légal domictié es

qualité audi sidge

Ayant pour avocat Maltre Dominique FLEURIOT, avocat au Barmeau de la Drdme, 21 cdte des Chapeliers 4
26000 VALENCE, élisant domicile en son cabinet

Aglssant dans fe cadre de la procédure diligentée a Fencontre de Monsleur FERAA Emmanuel, né le 23
décembre 1688 & Marseille

Concemant la poursuite sur salsie Immobiliére des biens cl-aprés désignés, 4 savoir ;

Une parcalle de terrain grevée d'un bail & construction sltuée sur la commune de GIGORS-ET-LOZERON
(DROME) - 28400 CHAUX-DE-LOZERON, figurant au cadastre de ladite commune section AC, lisudit « Chaux

de Lozeron », n°207

De 4888 m?, sur laquelle est &difié un bitiment & usage de stockage et de salle de bar bati en 2018 sillvant
permis initialement accordé le 31 mal 2018 pour la construction d'un batiment de stockage et de production
pour biére artisanele, en ossature bols,

Dont la vents amiable a &t autorisé par jugement du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de Valence en
date du 19 juin 2025, & un prix qui ne saurait tre inférieur 4 500.000,00 suros (net vendeur).

Lesdits blens ayant fait Fobjet d'un sinistre incendie survenu le 19 juln 2025

Jo, Gadlis GREE, Commissalre de Justice assocife au seln de la SCP Delphine DURAND et Gadlle
GREEtHukhdhnoﬁudooommbufndnﬁnﬂoe!ﬁmHindChophiVlbnu-Mme--

soussigné,

{——1| CERTIFIE

Métre randue ce jour, & partir de 10 heurss 05, au domicile de Monsleur FERAA Emmanuel sls 10 rue du
Village & 26150 VACHERES EN QUINT, & I'effet de lui signifier une sommation inferpeilative dont une cople est
annexée au présent en référence.

La étant, Monsleur FERAA Emmanuel a accapté de répondre 2 ladite sommation et m'a notamment autorisé &
me rendre sur les lieux saisis & Psffet de réaliser des photographies du batiment sinistré.

Je me suis ensuite rendue & I'adresse des llaux salsls, & savoir 1001 route de Lozeron, lieudit chaux de
Lozeron & 26400 GIGORS ET LOZERON, oi: 14 étant, & partr de 11 heures 25,

JE CONSTATE :
L'ensemble immobilier saisi est composa de 2 béatiments, & savolr:

- Un batiment situé cd% Ouest qul, d’aprés le Procas-Verbal de description dressé par IEtude
soussignée le 7 Janvier 2025, est constifué d'une salle do bar et d'un hangarfespace de

stockage-production avec bureaux,




- Un bétiment situé coté Est qui, d'aprés le Procds-Verbal de description dressé par FEwude |
soussignée le 7 janvier 2025, est 4 usage de stockage réfrigénd

Coté Sud, les 2 bétiments sembient indemnes,
Je ne reléve aucune trace visible de sinistre : pas de noirclssement, nl de déformation de la tolture ou de débris

apparents.
L'aspect extérieur semble normal, la végétation environnante ne montre pas de traces de propagation du fey,
Cetie partie de 'ensemble Immobilier semble préservée,

En contournant Fensemble immobiller par I'Est, je constate que le batiment Est présente d'importants
dommages consécutifs au sinistre, & savoir :

o  Lefeu semble &tre parll de la terrasse située en facade Nord-Est, puis s'est propagé verticalement 4
Ia toiture de ce batiment entrainant une destruction partielle de la couverture sur {a partie Nord-Est

*  Lacouverture de la partie Nord-Est présente d'importants désordres : effondrements, éléments de
charpsnte calcinés et partiéllement effondrés, isolants et &léments de couverture détrults, celcinés.
Les dégéts sont concentrés sur la moitié Nord de I toiturs. La couverture de la partie Sud semble

intacte, sans traces de propagation

» Lafacads Estde la parfie Nord est fortement impactée : bardage bols et métallique nolrcls, altérés
par les flammes ot les fumées, ouvertures détruites : des tbles de protection ont ét& mises en place

»  Partie Sud du bétiment Est : pas de traces visibles de propagation de Incendis, l'enveloppe
extérieure ssmble intacte evec bardage bols en bon état extérieur apparent et ouvertures non

affactéos
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| A LA DEMANDE DE |

| La BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, Socisté Anonyme Coopérative de Banque Populalre & |
capital variable, régle par les articles L 512.2 et suivants du Code Monétalre et Financier et I'ensembie dea

| textes relafifs aux Banques Popuielres et aux Etablissements de Crédit, immatriculée au Registre du |
Commerce st des Sociétés de LYON sous le numéro 605 520 071, dont le sidge social est sis 4, boulevard
Eugéne Deruslle & (69003) LYON, aglssant poursuites et diligences de son représentant 1égal domicili es |

qualité audit slége

\‘\ | Ayant pour avocat Maitre Dominique FLEURIOT, avocat au barreau de la Drdme, demeurant 21 cite des

)
a&% Chepellers & 26000 VALENCE, alisant domlclle en son cabinet

FAIS SOMMATION A : |

| Monsieur FERAA Emmanuel
| né le 23 décembre 1988 4 MARSEILLE
10 rve du Viiage
ACTE | 26150 VACHERES EN QUINT
D’HUISSIER | PARLANT A
DE | Es quallté de propriétaire ballleur de I'ensemble immobilier sis lleudit chaux de Lozeron, 1001 route de Lozeron

& 26400 GIGORS ET LOZERON, sur parcelle cedastée AC 207 meis égalament d'ex diigeant de I SAS
JUSTICE | FERRA, preneur & ball

COPIE
| D'avoir & répondre aux questions sulvantss :
| - Avez vous souscrit une police d'assurance garantissant notemment ie risqus incendle lors de Facquisition
. T dudit bien immobilier ? |
L RN | ]
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- Le cas échéant auprés de quelle compagnie d'assurance ? |

| A QUOI IL MA ETE REPONDU
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MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

SOMMATION INTERPELLATIVE
(REMISE A PERSONNE)
L'An DEUX MILLE VINGT CINQ le QUATRE SEPTEMBRE

A LA DEMANDE DE :

| BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, Saciété Anonyme Coopérative de Banque Populaire &
capital variable, régie par les erticles L 512.2 et sulvants du Code Monétaire et Financier et I'ensembie des
textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 805 520 071, dont le slége social est sis 4, boulevard
Eugéne Deruelle & (85003) LYON, aglesant poursultes et diligences de son représentent légel domicillé es
qualité audit siégge

SIGNIFIE A

Monslsur FERAA Emmanuel
10 rve du Village
26150 VACHERES EN QUINT

Cet acte a été remis par Commissaire de Justice dans les conditions cl-dessous Indiquées, et suivant ies
déclarations qul lui ont &44 faltes.

Au domicile du destinataire,
J'al rencontré ce dernier & qui j'al remis cople de I'acte, PARLANT A SA PERSONNE, ains! déclaré.

La copie du présent acte comporte 4 fauflles.

GAELLE GREE

S




