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3328/SI9/G 

 

  
 

PROCES VERBAL de 
 DESCRIPTION des LIEUX 

 

 

Dressé le SEPT JANVIER DEUX MILLE VINGT-CINQ, à partir de 10 heures 
00 
 

Je, Gaëlle GRÉE, Commissaire de Justice associée au sein de la SCP Delphine DURAND et 
Gaëlle GRÉE titulaire d'un office de commissaire de justice 25 rue Chopin à Valence - 
Drôme - soussignée,  

 
 

 
A LA REQUETE  DE : 
 

La BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, Société Anonyme Coopérative de Banque Populaire 
à capital variable, régie par les articles L 512.2 et suivants du Code Monétaire et Financier et l'ensemble des 
textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit, immatriculée au Registre du Commerce 
et des Sociétés de LYON sous le numéro 605 520 071, dont le siège social est sis 4, boulevard Eugène Deruelle 

à (69003) LYON, agissant poursuites et diligences de. son représentant légal domicilié es qualité audit siège     

 
Ayant pour avocat constitué Maître Dominique FLEURIOT, avocat au Barreau de la Drôme, 21 Côte des 
Chapeliers, 26000 VALENCE, laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet. 
 
AGISSANT A L’ENCONTRE DE : 
 

   Monsieur FERAA Emmanuel 
Né le 23 décembre 1988 à MARSEILLE 

  10 rue du Village 
   26150 VACHERES EN QUINT 

 
 
EN VERTU : 
 
D’un acte reçu sous la forme authentique en date du 28 septembre 2018 revêtu de la formule exécutoire par 
Maître Stéphane ESTOUR, notaire associé de la SCP « Stéphane ESTOUR et Cécile PAGES » titulaire d’un 
Office Notarial à CREST, 6 Quai des Marronniers, contenant : 
 
- Prêts Equipement Standard par la BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES au profit de la SAS 

FERAA, société par actions simplifiée au capital de 304 700 €, inscrite au RCS de ROMANS sous le numéro 
8391175908, dont le siège social est Les Michauds à 26400 GIGORS-ET-LOZERON, déclarée en 
liquidation judiciaire par jugement du Tribunal de Commerce de Romans en date du 18  juillet 2023, à savoir : 
 

o n° 05832414  d’un montant principal de 275 000,00  € au taux hors assurances de 2,200  % l’an, 
taux annuel effectif global de 3,164 % , remboursable en 240 échéances mensuelles 
 

o n°05832415  d’un montant principal de 50 000,00  € au taux hors assurances de 1,350  % l’an, 
taux annuel effectif global de  2,971 % , remboursable en 84 échéances mensuelles 

 
- Garantie hypothécaire de Monsieur Emmanuel Brice FERAA, né le 23 décembre 1988 à MARSEILLE 

3ème arrondissement  
 
- Inscription d’hypothèque conventionnelle du 28 septembre 2018, publiée le 26 octobre 2018, Volume 2018 

V n° 4907 auprès du service de la publicité foncière de Valence 1. 
 
- Inscription d’hypothèque conventionnelle du 28 septembre 2018, publiée le 26 octobre 2018, Volume 2018 

V n° 4909 auprès du service de la publicité foncière de Valence 1. 
 

COUT ACTE 
 

EMOLUMENT ART. R444-3 

 221,36 
D.E.P. 
Art. A444-15  
TRANSPORT 

 9,40 
  ____________  

HT         230,76 

TVA 20,00 % 46,15 

TAXE FORFAITAIRE 
Art.302 bis Y CGI  
 
  

TTC (1)    276,91 

 
 

«  
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Et d’un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministère en 
date du 3 décembre 2024 portant saisie des biens ci-après, à savoir : 
 
Sur la Commune de GIGORS-ET-LOZERON (Drôme)  
26400 CHAUX DE LOZERON, 
 
Une parcelle de terrain grevée d’un bail à construction  
 
Figurant au cadastre  
SECTION AC N° 207, lieudit Chaux de Lozeron, pour une contenance de 00ha 49a 00ca 
 
 
Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination pouvant en 
dépendre, sans aucune exception ni réserve. 
 
AVONS ETE REQUIS POUR EN DRESSER LE PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION : 
 
Conformément aux dispositions de l’article R 322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution : 
 
« A l'expiration d'un délai de huit jours à compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie 
et à défaut de paiement, l'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les conditions 
prévues par l'article L. 322-2. » 
 
Et de l’article R 322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution : 
 
« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout 
professionnel qualifié en cas de nécessité. » 
 
Ce Procès-Verbal comprend, conformément à l’article R 322-2 du Code des Procédures Civiles 
d’Exécution : 
 
« 1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ; 
 
2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont 
ils se prévalent ; 
 
3° Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété ; 
 
4° Tous autres renseignements utiles sur l'immeuble fournis, notamment, par l'occupant. » 
 
 
 
CERTIFIE m’être rendue ces jour et heure sur la commune de 26400 GIGORS-ET-LOZERON, lieudit Chaux 

de Lozeron, 1001 route de Lozeron, où là étant et en la présence de : 
 
- Monsieur François BUFFIERE, cabinet DIAGNOSTICPRO chargé de la réalisation des diagnostics 

immobiliers 
 

En possession des clés du bâtiment qui m’ont été remises ce jour par l’Etude par l’Office Notarial Stéphane 
ESTOUR & Cécile PAGES, notaires associés à CREST, à la demande de Monsieur FERAA Emmanuel lequel 
m’a autorisé à procéder aux opérations en son absence 

 
 

 
 
 
 
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025965&dateTexte=&categorieLien=cid
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JE CONSTATE ET PROCEDE à la description détaillée du bien saisi, à savoir : 
 
I- Description de l’Immeuble : 
 
A/ Situation et désignation de l’immeuble : 
 
Les biens saisis sont constitués d’un bâtiment à usage de stockage et de salle de bar, bâti en 2018 suivant 
permis initialement accordé le 31 mai 2018 pour la construction d’un bâtiment de stockage et de production 
pour bière artisanale, en ossature bois élevé et sur une parcelle de 4899 m² 
 
D’une surface totale au sol de 478,60 m², suivant attestation de surface établie par le cabinet 
DIAGNOSTICPRO : 
 

 
 

 
Situés sur le territoire de la commune de 26400 GIGORS-ET-LOZERON dont description ci-après (source 
WIKIPEDIA) : 
 
Gigors-et-Lozeron est une commune française située dans le département de 
la Drôme en région Auvergne-Rhône-Alpes. 
 
Gigors-et-Lozeron est à 15 km au nord-est de Crest. 
 
Au 1er janvier 2024, Gigors-et-Lozeron est catégorisée commune rurale à habitat très dispersé, selon la 
nouvelle grille communale de densité à 7 niveaux définie par l'Insee en 2022. Elle est située hors unité 
urbaine. Par ailleurs la commune fait partie de l'aire d'attraction de Crest, dont elle est une commune de la 
couronne. Cette aire, qui regroupe 17 communes, est catégorisée dans les aires de moins de 
50 000 habitants. 
 
 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Commune_(France)
https://fr.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9partement_fran%C3%A7ais
https://fr.wikipedia.org/wiki/Dr%C3%B4me_(d%C3%A9partement)
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gion_fran%C3%A7aise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Auvergne-Rh%C3%B4ne-Alpes
https://fr.wikipedia.org/wiki/Crest_(Dr%C3%B4me)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_d%27attraction_de_Crest
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Gigors-et-Lozeron 

 
Le village. 

Administration 

Pays
  France 

Région
 

Auvergne-Rhône-
Alpes 

Département
 Drôme  

Arrondissement
 Die  

Intercommunalité
 

Communauté de 
communes du Val 
de Drôme 

Maire 

Mandat 

David Garayt 
2020-2026 

Code postal
 26400 

Code commune
 26141 

Démographie 

Gentilé
 

Gigorois, 
Gigoroises 

Population 

municipale
 

219 hab. (2022 
) 

Densité 6,2 hab./km2 

Géographie 

Coordonnées
 

44° 47′ 41″ nord, 
5° 06′ 32″ est 

Altitude
 

Min. 352 m 
Max. 1 148 m 

Superficie
 35,27 km2 

Type 

Commune rurale 
à habitat très 
dispersé 

Unité urbaine
 

Hors unité 
urbaine 

Aire d'attraction
 

Crest 
(commune de la 
couronne) 

Élections 

Départementales
 Canton de Crest 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Liste_des_pays_du_monde
https://fr.wikipedia.org/wiki/France
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gion_fran%C3%A7aise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Auvergne-Rh%C3%B4ne-Alpes
https://fr.wikipedia.org/wiki/Auvergne-Rh%C3%B4ne-Alpes
https://fr.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9partement_fran%C3%A7ais
https://fr.wikipedia.org/wiki/Dr%C3%B4me_(d%C3%A9partement)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Arrondissement_fran%C3%A7ais
https://fr.wikipedia.org/wiki/Arrondissement_de_Die
https://fr.wikipedia.org/wiki/Intercommunalit%C3%A9_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Val_de_Dr%C3%B4me
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Val_de_Dr%C3%B4me
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Val_de_Dr%C3%B4me
https://fr.wikipedia.org/wiki/Maire_(France)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Mandat_politique
https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89lections_municipales_de_2020_dans_la_Dr%C3%B4me
https://fr.wikipedia.org/wiki/Code_postal_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Code_officiel_g%C3%A9ographique#Code_commune
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gentil%C3%A9
https://fr.wikipedia.org/wiki/Recensement_de_la_population_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Recensement_de_la_population_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Densit%C3%A9_de_population
https://fr.wikipedia.org/wiki/Coordonn%C3%A9es_g%C3%A9ographiques
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gigors-et-Lozeron#/maplink/1
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gigors-et-Lozeron#/maplink/1
https://fr.wikipedia.org/wiki/Altitude
https://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_(g%C3%A9om%C3%A9trie)#Superficie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Unit%C3%A9_urbaine_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_d%27attraction_d%27une_ville
https://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_d%27attraction_de_Crest
https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89lections_d%C3%A9partementales_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Canton_de_Crest
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Gigors_et_Lozeron.JPG?uselang=fr
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Flag_of_France_(1976%E2%80%932020).svg?uselang=fr
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Législatives
 

Troisième 
circonscription 

Localisation 

Géolocalisation sur la carte : France 

 

 

 
 
En sortant de la commune de BEAUFORT-SUR-GERVANNE, sur la route de Lozeron, en montant sur le 
village de GIGORS-ET-LOZERON, comme localisé sur le plan de situation ci-après (source 
GEOPORTAIL) : 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89lections_l%C3%A9gislatives_en_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Troisi%C3%A8me_circonscription_de_la_Dr%C3%B4me
https://fr.wikipedia.org/wiki/Troisi%C3%A8me_circonscription_de_la_Dr%C3%B4me
https://fr.wikipedia.org/wiki/France
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:France_relief_location_map.jpg?uselang=fr
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 Sur parcelle cadastrée AC 207, entourée de champs et de jardins botaniques, voisine de la société 
LABORATOIRE SANOFLORE, qui produit et commercialise des cosmétiques bios et naturels, comme 
localisé sur la photographie satellite ci-après (source GEOPORTAIL) : 
 
 

 
 
 
B/ Description des parties extérieures de l’immeuble : 
 
L’ensemble est exposé Est/Ouest, composé de 2 bâtiments reliés par un espace de communication à usage de 
stockage, avec : 
 
- Osature en bois 
- Charpente en bois 
- Couverture bac acier 
- Menuiseries en bois 
- 2 portes sectionnelles en façade côté Sud 

 
L’accès se fait de la route de Lozeron. 
 
Le site dispose d’une zone de stationnement côté Sud, un cheminement piéton permet d’accèder à la partie salle 
de bar située côté Nord-Ouest en traversant un jardin botanique aujourd’hui à l’état d’abandon. 
 
S’agissant des équipements : 

 
- Un bassin de rétention côté Ouest 
- Un terrain de pétanque côté Nord 
- Une terrasse couverte en bois devant la salle de bar 
- Un cabanon côté Nord 
 
Les eaux usées sont raccordées sur le réseau collectif. 
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C/ Description des parties intérieures de l’immeuble : 
 
Les biens sont composés de 2 bâtiments reliés par un espace de communication à usage de stockage, à savoir : 
 
- Un bâtiment situé côté Ouest constitué d’une salle de bar et d’un hangar/espace de stockage-production 

avec bureaux 
- Un bâtiment situé côté Est à usage de stockage réfrigéré 
 
Suivant plan ci-après :  
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Equipés d’un chauffage pompe à chaleur air air avec réseau de distribution et de radiateurs électriques dans la 
partie bureaux, production d’eau chaude au moyen de 2 ballons électriques. 

 

1- Salle de bar : 
 

Située au Nord-Ouest du bâtiment Ouest, donne à l’Ouest sur terrasse couverte en bois  
 
- Sol béton ciré 
- Estrade dans angle Nord-Est 
- Murs doublés avec partie peinte, parements sur pan de mur Nord avec 4 points lumineux en applique 
- Menuiseries en bois : porte d’entrée vitrée composée d'une porte fenêtre en bois avec partie latérale vitrée 

1 baie vitrée 4 coulissants, 1 fenêtre 3 coulissants  
- Plafond sous pente, plaques OSB, 8 points lumineux 
- Porte de service en bois qui permet de sortir côté Est 
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- Bar :  
o 8 têtes de débit 
o Comptoir en bois 
o Face habillée de carreaux de faïence 
o Estrade en bois 
o Murs carreaux de faïence 
o Plafond dalles avec spots encastrés, 2 dalles grilles 
o Hotte aspirante 
o Châssis fixe vitré qui donne sur hangar/espace de stockage-production 
o Arrivées et évacuation eau  
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- Toilettes : 
o Porte en galandage 
o Sol béton ciré 
o Murs peints + faïence 
o Plafond dalles, spots encastrés, grille VMC 
o WC suspendu avec chasse encastrée 
o Vasque de lavabo suspendue avec mitigeur 
o Miroir scellé 
o Barre d'appui PMR  
o Distributeur de serviettes et de savon 
o Dérouleur à papier WC 
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- Lave mains avec mitigeur  
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- SAS de communication avec hangar/espace de stockage-production  
o Accès par salle de bar via porte pleine en bois 
o Sol béton ciré 
o Murs peints + plaques OSB sur pan de mur Est 
o Plafond dalles, 1 dalle LED, système de détection automatique 
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2- Hangar – stockage-production : 
 

- Sol béton ciré 
- Murs plaques OSB 
- Plafond plaques OSB, 2 aérothermes, 7 néons 
- Tableau électrique, baie de brassage 
- 2 ballons d'eau chaude électriques 
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- Pan de mur Sud : 
o Porte en bois avec bouton moleté côté intérieur  
o Châssis fixe vitré en bois 
o Coffrets électriques 
o Tuyaux de distribution/alimentation 
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- Angle Sud-Ouest : 1 fenêtre 1 ouvrant en bois 
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- Zone bureaux : 3 bureaux + 1 sanitaire, cloisons plaques OSB 

 

 
 

o Bureau Sud : porte d’accès pleine, sol béton ciré, plinthes bois peint, cloisons peintes, plaques 
OSB sur pan de mur du fond, 2 fenêtres bois 1 ouvrant, plafond dalles, 2 dalles LED,1 radiateur 
électrique 
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o Bureau centre : porte d’accès pleine, sol béton ciré, plinthes bois peint, cloisons peintes, plaques 
OSB sur pan de mur du fond, 1 fenêtre bois 1 ouvrant, plafond dalles, 1 dalle LED,1 radiateur 
électrique 

 

      
 

o Bureau Nord : porte d’accès pleine, sol béton ciré, plinthes bois peint, cloisons peintes, plaques 
OSB sur pan de mur du fond, 1 fenêtre bois 1 ouvrant, plafond dalles, 2 dalles LED,1 radiateur 
électrique 
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o Sanitaires : porte d’accès pleine en bois peint, sol béton ciré, plinthes bois peint, murs : cloisons 
peintes et plaques OSB sur pan de mur du fond, 1 radiateur électrique, 1 fenêtre en bois 1 ouvrant, 
plafond dalles 2 spots encastrés détection automatique 
 

  
 

▪ 1 WC : porte d’accès en bois peint avec bouton moleté côté intérieur, sol béton ciré, 
plinthes bois peint, cloison peinte + plaques OSB sur pans de mur gauche et du fond, 
plafond dalles 1 spot encastré en détection automatique, 1 WC 
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▪ Douche : porte d’accès pleine en bois peint avec bouton moleté côté intérieur, sol 

carrelage, murs faïence, plafond dalles, 2 spots encastrés en détection automatique, 
meuble 1 vasque 2 tiroirs, 1 mitigeur, 1 miroir scellé, douche avec parois vitrées 
coulissantes, mitigeur avec flexible et douchette + colonne de douche, 1 radiateur 
électrique 
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- Espace de communication avec bâtiment Est à usage de stockage avec : 

o 1 porte sectionnelle qui donne à l’extérieur côté Sud 
o Sol béton ciré 
o 1 aérotherme 
o Murs plaques OSB 
o Plafond : 1 partie plaques OSB avec 2 points lumineux (néons) et 1 partie sous pente avec 

plaques OSB et points lumineux (néons) 
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3- Bâtiment Est : 
 

A usage de stockage réfrigéré avec : 
 
- Porte d’accès coulissante 
- Cloisons panneaux préfabriqués 
- Plafond panneaux préfabriqués, 6 néons 
- Sol béton ciré 
- Porte sectionnelle qui donne à l’extérieur côté Sud 
- Groupe froid 
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II- Indication des conditions d’occupation et identité des occupants, et droits dont ils se prévalent : 
 
Les lieux sont inoccupés et inexploités depuis la liquidation judiciaire de la locataire, la SAS FERAA qui y exerçait 
une activité de fabrication, vente de bières artisanales connue sous le nom la Brasserie des Trois Becs. 
Les équipements, matériels et mobiliers ont été vendus aux enchères par les soins du mandataire judiciaire.  
Monsieur FERAA m’indique que le bail a été résilié judiciairement et qu’il a repris possession des lieux. 
 
 
 
IV- Nom et adresse du syndic de copropriété : 
 
NEANT 
 
 
 
V- Autres renseignements sur l’immeuble fournis par le propriétaire ou l’occupant : 
 
Monsieur FERAA a confié la vente amiable des biens saisis à l’Office Notarial Stéphane ESTOUR & Cécile 
PAGES, notaires associés à CREST. 
 
 
Pièces communiquées : 
 
- Arrêté portant transfert de permis de construire en date du 9 juillet 2018 
- Plans annexés au permis de construire 
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Coût de l'Acte 
Arrêté du 28 février 2020 

Emolument  HT 
Vacation HT 
SCT HT 

221,36 € 
300,60 € 
9,40 € 

TOTAL HT 531,36 € 

TVA 20,00% 106,27 € 

Total TTC 637,63 € 

  
La Commissaire de Justice soussignée 
Maître GRÉE Gaelle 
 

  


